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FECHA: 19/11/2025 HORA INICIO: 04:00 pm HORA FIN: 12:00 mediodia
MODALIDAD: Presencial [_| Virtual [Jj Mixta [_]

LUGAR: N/A Plataforma: MICROSOFT TEAMS

ASUNTO: ESCUELA DE TRAMITES PARA EL SECTOR CONSTRUCCION-TRAMITES
IGAC

ENTIDAD RESPONSABLE: INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

DEPENDENCIA RESPONSABLE: INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

ENTIDADES PARTICIPANTES: IGAC - SDHT- CAMACOL

ASISTENTES:
(VER ULTIMA HOJA)

ORDEN DEL DIA:

DESARROLLO:

Escuela de Tramites para el Sector Construccion - Tramites IGAC

La iniciativa es un esfuerzo de colaboracion entre el Cluster de Construccion de la Camara de
Comercio de Bogoté y la Secretaria Distrital del Habitat, orientada a mejorar la eficiencia y reducir
los reprocesos en la gestion de tramites catastrales ante el IGAC.

Mejorar la experiencia y eficiencia de los usuarios (constructoras, profesionales del sector) ante el
IGAC al reducir errores, reprocesos y fallas en la radicacion de solicitudes. Esto se logra mediante
la sensibilizacion y capacitacion.

El evento aborda y aclara los conceptos relacionados con los procesos de Conservacion Catastral,
que son los tramites administrativos destinados a mantener actualizada la informacion catastral de
los predios.

Aunque la sesion se enfoca en las generalidades, el programa general destaca la relevancia de los
siguientes tramites especificos:
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e Tramites de Conservacion Catastral: Incluyen, pero no se limitan a, las Mutaciones de
Primera, Segunda y Tercera Clase (cambio de propietario, englobe/desenglobe, cambios
por nuevas construcciones o demoliciones, etc.).

« Enfasis en Desenglobe en Propiedad Horizontal (PH): Este proceso, que separa un predio
matriz en unidades independientes bajo el régimen de PH, es un punto critico en la cadena
de valor de la construccion y es tratado con especial atencion debido a su complejidad.

Enfoque Metodoldgico
El disefio del espacio es eminentemente practico y pedagdgico, utilizando un lenguaje accesible
para publico no especializado, pero manteniendo la precision técnica.

e Casos de Uso y Ejemplos Practicos: Se emplean para ilustrar la correcta aplicacion de la
normativa y los requisitos del IGAC.

e Recomendaciones y Buenas Practicas: Se comparten para facilitar la correcta radicacion de
las solicitudes, lo cual es vital para evitar devoluciones y alargar los tiempos de gestion.

Beneficio para el Sector

La iniciativa busca impactar directamente en la eficiencia operativa del sector construccion al
capacitar a sus actores sobre los requisitos y procedimientos del IGAC, contribuyendo asi a la
consolidacion de un modelo urbano sostenible y al desarrollo eficiente de proyectos de vivienda.

Requisitos Especificos para el Desenglobe en Propiedad Horizontal (PH) ante el IGAC

El desenglobe en PH tiene como objetivo la incorporacion en la base catastral de las unidades
prediales resultantes de la division de un predio matriz que se somete al Régimen de Propiedad
Horizontal.

REQUISITOS JURIDICOS Y ADMINISTRATIVOS
Estos documentos deben demostrar la legalidad del predio y del proceso de division:
1. Solicitud Formal: Presentacion del formulario tnico de solicitud de tramites catastrales
debidamente diligenciado.
2. Identificacion:
e (Copia de la Cédula de Ciudadania del propietario, poseedor u ocupante.

e Si es persona juridica (constructora), Certificado de Existencia y Representacion
Legal (Camara de Comercio) y fotocopia de la cédula del representante legal y RUT.

e Poder o autorizacion escrita si el tramite es realizado por un apoderado.
3. Titulo de Dominio (Juridico):

e Copia de la Escritura Publica de adquisicién del predio matriz, debidamente
registrada (con la anotacion del registro).

e Certificado de Tradicion y Libertad del predio matriz, con una vigencia no mayor a
30 dias, que demuestre la titularidad del solicitante y que el predio no tenga
limitaciones que impidan el tramite.

4. Reglamento de Propiedad Horizontal:
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e (Copia de la Escritura Publica que contiene el Reglamento de Propiedad Horizontal
y sus anexos, debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos. Este documento es fundamental, ya que define las unidades privadas,
areas comunes, y los coeficientes de copropiedad.

5. Licencia de Division (Urbanistico):
e (Copia de la Licencia de Construccion o Urbanismo (en la modalidad de
subdivision/propiedad horizontal) o el Acto Administrativo que aprueba la division,

expedido por la Curaduria Urbana u Oficina de Planeacion Municipal. Este es el
soporte técnico-urbanistico de la division.

II. Requisitos Técnicos y Graficos (Planimétricos)
La informacion técnica es crucial para la correcta inscripcion de las nuevas unidades catastrales:
1. Plano Topografico y Planimétrico:
e Planos del desenglobe en escala original (o en formatos digitales requeridos),

georreferenciados al Datum Oficial (Magna-Sirgas) y elaborados conforme a las
especificaciones técnicas del IGAC (Resoluciones Catastrales vigentes).

e Los planos deben estar firmados por un profesional idoneo (ingeniero, topdgrafo,
etc.).
e Deben incluir la identificacion de los predios resultantes (unidades privadas), la
descripcion de linderos, y la cabida o area de cada unidad.
2. Informacion Digital (Catastral Alfanumérica):

e En muchos Gestores Catastrales se requiere adjuntar un archivo digital (usualmente
en formato .xls o similar) con la informacién detallada de las unidades de PH. Este
archivo debe contener, como minimo, la siguiente informacion por cada unidad
privada:

» Area de terreno.
» Area construida (privada).
= Coeficiente de participacion (porcentaje en las dreas comunes).
» Identificacion de la unidad (Matricula Inmobiliaria y FMI).
= Nomenclatura domiciliaria.
3. Inspeccion y Verificacion:
e EIl IGAC o el Gestor Catastral se reserva la facultad de realizar la verificacion

técnica y de campo para constatar la informacion contenida en los planos y
documentos aportados.

Secretaria Distrital del Hibitat , .

Servici al ciudadane: Cra 13 No. 52413 Pégina 3 de 3
Oficina principal: CN 52 Mo, 13- 64

Teléfang: 601 358 16 00

Cadigo Postal 110231

wwrw. nabilatbogela.go.co



FECHA
20/05/2025

, CODIGO
ACTA DE REUNION PM02-FO299

ALCALDIA MAYOR
e e VERSION 4

BECRETARTA DEL HABITAT

Clases de Mutaciones Catastrales

Componente — .
Clase Afectado Descripcion del Cambio
. . Cambio de Propietario, Poseedor u Ocupante. Se actualiza el titular del
Primera Clase Juridico 9 .
derecho o la relacidn con el predio.
Segunda Fisico y/o Mod|f|c§§|on de Linderos o Area. chrre por agregacm.n (englobe) o
Clase Juridico segregacion (desenglobe) de predios. Incluye los cambios generados

por la constitucién o modificacion de la Propiedad Horizontal (PH).
Cambio en las Caracteristicas de la Construccién. Se produce por
Fisicoy/o nuevas construcciones, edificaciones, demoliciones o modificacién de
Econdémico las condiciones constructivas, de destino econoémico (ej. residencial a
comercial) o caracteristicas del predio.
Cambio del Avallo Catastral. Puede ser a solicitud del propietario
(autoestimacidn) o de oficio por parte del Gestor Catastral.
Inscripcién de Predios Omitidos. Ocurre como consecuencia de la
Juridico, Fisico inscripcién de predios, posesiones u ocupaciones no inscritas
y Econdmico previamente en la base de datos catastral durante los procesos de
formacién o actualizacién.

Tercera Clase

Cuarta Clase Econdémico

Quinta Clase

COMPROMISOS:
No aplica

ASISTENTES:

o ey ; i N o o ®

s y busnas practicas m tramies de conservacion catasiral
abali o u $e sl L
ey,
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Generalidades y buenas practicas en tramites de
conservacion catastral
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Del Instituto Geografico Agustin
Codazzl (IGAC)
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Workpce

Ignacko Andres Valencia  Alejandre Fajardo Ramir... Alejandro Fajardo Ramis

3. {Qué informacién recoge el catastro multipropdsito? 1GAC

01 02 03

CARACTERISTICAS FSICAS ASPECTOS IURIDNOS DATOS ECONOMICOS

DE LOS PREDIOS
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4. ¢{Quiénes son y qué hacen las y los
reconocedores prediales?

ment

Michan! Perfaze

x4 Sew P deoa oy tor
festravereres M e mATYE W edvvaaty
[T

Secretaria Distrital del Habitat , -

Servicio al ciudadane: Cra 13 Mo, 52-13 Péagina 9 de 3
Oficina principal: Cl 52 Mo. 13- 64

Teléfana: 601 5358 16 0D

Chdiga Pastal 110231

WA, habﬂatl:{lgma.gm.l.u



FECHA
20/05/2025
- CODIGO
ACTA DE REUNION PMO2-FO299
ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC. -
BECAETARIA DEL HABITAT VERSION 4

Alejandre Fajardo Ramie... Alejandeo Fajardo Ramir_.. Alsjamiro Fajundo Ramir.. Aljandro Fajardo s Sebuastian Gomes ..

-t tarah [ - )b e L - e | s

D
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) levantamiento topografico
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Workpce

€ Alejandro Fajardo Ramir. . Alejandro Fajardo Ramir .. Alejandre Fajardo Ramir Alejandro Fajardo Juan Sebastian Gomer

.1. ¢Qué tramites puedo hacer en el G4
IGAC?

Pusde solcitar ca

< Alvjandrs Fajardo Ramir .. Alejandro Fajardo Ramir_.. Alwjamiro Fajerdo Ramir..

2.:Qué documentos requiero para efectuar un trémite catastral? IGAC 'J‘

Acto administrativo: .
Escritura pablica: Sentencla judicial:

| G -
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2.¢Qué documentos requiero para efectuar un tramite
catastral?

Copia de planos protocolizados o levantamientos topograficos

gt B 1 TIE | e g
R e R et

Alejandre Fajardo Ramie... Alejundeo Fajardo Ramir... Alsjamiro Fajerdo Ramir.. fuen Sebastian Goows ... Aljandro Fajardo Ramir..

2.£Qué documentos requiero para efectuar un tramite IGAC ',‘
catastral? bd

Si el tramite requiere

Copia de la cédula de ciudadania [ :
ampliar informacidn:

.Ti: i

1

REHTRER
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3¢Qué debo hacer para realizar el tramite de
cambio de propietario, poseedor u ocupante?

MUTACION DE PRIMERA: Se reslza cmndo hay una venta, tesodn,

danacion, expropiacion o permuta de un predio

debicamante

registrado

Workpce

L4 Alejandro Fajardo Ramir. . Alsjandro Fajardo Ramir . Juan Sebastisn Gomer Alejandro Fajardo Ramir .. Yudy Carolina Meher Pr..
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3:Qué debo hacer para realizar el tramite de
cambio de propietario, poseedor u ocupante?

le p3

b (2

wopletano legitimo, ¢l
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4.(Qué debo hacer para realizar un englobe (unir dos o mas 1GACE
predios) o desenglobe (dividir el predio en varlas partes)?

1 5
MUTACION DE SEGUNDA: Cambios en los linderos | DESENGLOBE

de los predios, puede ser por Englobe o Desenglobe. Dividie un predio en varias partes

{E): Dracer

ENGLOBE
Unir predics que comparten

Nnderas y crear uno solo E

(EJ: Unir lotes y crear una finca) J, !

Documentos requaridos: Copa de la ssoes

piblica de conalitaitn de! engicbe

Documenics requeridas: Conslaniu de

1o Wpapdion, ¥ exsten CoNslruLCnes ° °
s o oltrados de lys mismay

Workplece

< Nejandro Fajarde Ramir.. Mejandro Fagardo Ramir . Juan Sebastian Gomez ... Alejandvo Fajardo Ramir . Yady Carolina Mudox Pr

Aaercoc | v Ravars

4.{Qué debo hacer para realizar un englobe (unir dos o mas
predios) o desenglobe (dividir el predio en varias partes)?

QUE PASA CUANDO ESTAEN

PROPIEDAD HORIZONTAL

oy
¢l

edad horizontal '

ntdican
dotalies del prodio

Secretaria Distrital del Habitat
Servicio al ciudadane: Cra 13 Ne. 52-13
Oficina principal: Cl 52 Mo. 13- 64
Teléfana: 601 358 16 00

Chdiga Pastal 110231

WA, habﬂatl:{lgma.gm.l.u

Péagina 14 de 3




FECHA
20/05/2025

, CODIGO
ACTA DE REUNION PM02-FO299

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA O.C. .
BECAETARIA DEL AABITAT VERSION 4

L4 Alejandro Fajardo Ramir. . Alsjandro Fajardo Ramir . Juan Sebastisn Gomer Alejandro Fajardo Ramir .. Yudy Carolina Meher Pr..
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e e LU Vor apotumes
S5.40ue detc hacer pare soliciter cambion en predics por nuevs wechones, sdificacionns, £
demaoliclomes & MoEfcaciones en sa construedn? Por ejempl deseo ampliar, remodelar IGAC Q
tambiar of use de residencial 2 comercial, de rural a urSana, emtre otroc

’ MUTACION DE TERCERA: Cambios por construccianes, demoliciones o uso del predio y

Al

A A e
e .
Habitacional
~ AR

|

e
Workpiacs

< Alejandro Fajardo Ramie... Alejandro Fajardo Ramir... Jouan Sebastisn Gom:

ods Luve Aopeas -

L —

5 .Qut debo Nacer pars selicitar cambies en predos por suevas (onarucodones, editicacionss, |GA'~:
demolicones o modfcacionss wn su conetr ! Por wjemplo, ol desno smplisr, remodalar,
cambisr ol w20 de residencisl & comerial, Sa tural 4 whano, entre ctros

QUE PASA CUANDOD ESTAEN
PROPIEDAD HORIZONTAL
Reglamento de propedad horezontal

Lizencio que aprucba la modificacién
struccian, en escala
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6. ¢Como solicito un cambio en el avalio catastral?

TACION DE CUARTA: ©s una herrameenta para gue s usunriod

generen roclamaciones respecta al avalud de su predia

L Intordormidad puede ser

Oocumentos requaridos
. predio come # tamaha, use

elhotud escrite
condciones locams de
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MUTACION DE QUINTA: Inscripcién de peedios, pasesionss i ‘

owupaciones; Se davfican de PREDIOS NUEVOS o PREDIOS OMITIDOS,

NUEVOS

No ha existido antes en la base OoOMITIDO

de datos catastral; ha nacido Existian en ia base de datos catastral,

en la vida juridica y el IGAC lo sin embargo, seguldo a fa actualizacion

va a identificar ya no aparece la ficha en la base de
datos

{E1 Juzgacda o 14 sdministracin

nunicipal e da la pertenencia |EF wsuario realizs s solicitud gue se

e un predio) Incorpore de NUEYOo s predio

evidenciando 3 extistenca oe fa ficha)
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NOTA: EL ESPACIO DE FIRMAS PODRA SER REMPLAZADO EN LOS SIGUIENTES CASOS:

1.Para reuniones virtuales se deberd anexar el listado de asistencia que se descarga del aplicativo donde se
desarrolla la reunién y se evidencien los nombres de los participantes.

2.Para reuniones presenciales se debera diligenciar los datos solicitados en este formato o se podra anexar el listado
de asistencia establecido en el Sistema de Gestion de la Entidad.

3.Para reuniones mixtas se debera anexar el listado de asistencia del aplicativo y el establecido en el Sistema de
Gestion de la Entidad.

4.En caso de reuniones externas en cualquier modalidad, donde la entidad no cuente con el listado de asistencia se
debera anexar evidencia de la citacion por medio de correo electronico institucional, registrando este documento
unicamente como una ayuda de memoria.

Aviso tratamiento de datos: La Secretaria Distrital del Habitat almacenara y hara uso de sus datos personales con
la exclusiva finalidad de cumplir con su objetivo social de conformidad con la ley, y asi adelantar distintos procesos
internos tales como: actividades administrativas, académicas, gestion del territorio urbano y rural, desarrollo
integral de los asentamientos, estructuracion de subvenciones para mejoramiento de vivienda entre otros.

Con la suscripcion de este documento se entiende que autoriza la inclusién de sus datos personales en la base de
datos de la Secretaria Distrital del Habitat, con el fin de ser utilizados para cumplir los objetivos antes descritos y
ser transferidos a terceros en el marco de las actividades de vivienda y habitat.
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